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LEI ORDINARIA N° 023/2019

Potiragua-Bahia, em 19 de junho de 2019.

“Define o perimetro urbano do Municipio de
Potiragua — Bahia cria Zona Especial de Interesse
Social (ZEIS) e da outras providéncias”.

O Prefeito Municipal de Potiragua, Bahia,

O Povo do Municipio de Potiragud, por seus representantes, decretou e eu, em
seu nome, promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Esta Lei estabelece o perimetro dos distritos e demais area urbanas que
comp8em o Municipio de Potiragua, Estado da Bahia.

Paragrafo Unico - Para os efeitos de interpretacdo e aplicacao desta lei, sdo adotadas as
seguintes definigées:

| - Municipio: E ente juridico e politico, com poder de autogoverno, autoadministracéo e

auto-organizacao, dotado de competéncia legislativa e integrante da federacéo brasileira.

Il - Cidade: E um nucleo urbano que concentre processo econdmico ndo-agricola e que

se configure como sede do Governo Municipal.

lll - Zona Urbana: é o perimetro urbano definido por lei municipal, em que se observa a
existéncia de pelo menos dois dos melhoramentos indicados no § 1° do art. 32 do

Cadigo Tributario Nacional, construidos ou mantidos pelo Poder Publico.
IV - Zona Rural: area situada fora dos perimetros urbanos legalmente instituidos.
V - Sede do Municipio: Equivale a nogao de cidade, também denominado distrito-sede.

VI - Perimetro Urbano: é a linha limitrofe das zonas urbanas fixadas por Lei Municipal.
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Art. 2° As areas urbanas estabelecidas nesta Lei serdo objeto de zoneamento urbano,

no ambito da Legislagdo Urbanistica Basica.

Paragrafo Unico — As Zonas de Expansdo Urbana, estabelecidas pelo plano diretor e
pela Lei de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, estdo inseridas nos perimetros

urbanos do Municipio de Potiragua.

Art. 3° Ficam as zonas urbanas do Municipio de Potiragua divididas da seguinte forma:
| - Zona Urbana da Sede Municipal;

Il - Zona Urbana do Distrito de Gurupa-Mirim;

[Il - Zona Urbana do Distrito de Itaimbé.

Art. 4° Sdo consideradas areas urbanas do Municipio de Potiragua:

| - o perimetro definido no espaco territorial da sua Sede Municipal, que tem como marco
inicial a Praca da Prefeitura do Municipio e expansdo em um raio de 1.150 (mil cento e
cinquenta) metros de distancia, com as seguintes coordenadas geograficas: Latitude
15°35'38,82" S; Longitude 39°52'27,33" O; coordenadas UTM: E(Este) 406.272,1031

metros; N(Norte) 8.275.768,0955 metros, nos termos da “Imagem 1” do Anexo Unico.

Il - o perimetro definido no espaco territorial do Distrito de Gurupa-Mirim, que tem como
marco inicial o centro da Quadra de Futsal e expansdo em um raio de 250 (duzentos e
cinquenta) metros de distancia, com as seguintes coordenadas geogréficas: Latitude
15°41'55,45" S; Longitude 39°37'26,74" O; coordenadas UTM E(Este) 433.126,8855

metros; N(Norte) 8.264.289,7422 metros, nos termos da “Imagem 2” do Anexo Unico.

Il - o perimetro definido no espaco territorial do Distrito de Itaimbé, que tem como marco
inicial o centro da Praca da Biblia e expansdo em um raio de 700 (setecentos) metros de
distancia, com as seguintes coordenadas geograficas: Latitude 15°44'21,41" S;
Longitude 39°32'52,11" O; coordenadas UTM E(Este) 441.312,9592 metros; N(Norte)

8.259.827,5027 metros, nos termos da “Imagem 3” do Anexo Unico.

Paragrafo Gnico: Fazem parte desta Lei o conjunto de mapas descritos no Anexo Unico,

nos quais consta a representacgdo cartografica das descri¢des realizadas neste artigo.
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Art. 5° A propriedade que for cortada pelo perimetro somente ter& como urbana a area
englobada por este zoneamento, salvo se a parte remanescente do terreno possuir area
ndo superior a fracdo minima de parcelamento do solo rural, hipétese em que a

propriedade podera ser considerada, no todo, como urbana.

Art. 6° Assentamentos isolados, com ocupacéo consolidada h& mais de 05 (cinco) anos,

n&o abrangidas por esta Lei, poder&o ser consideradas Areas Urbanas Isoladas.

Art. 7° Quaisquer alteragbes nos perimetros urbanos, assim como a criacdo de novas

areas urbanas, deverdo ocorrer mediante lei municipal especifica, e deverao:
| — ser compativeis com as diretrizes constantes no Plano Diretor; e
Il — atender o disposto no Estatuto da Cidade, em especial o art. 42-B.

Art. 8° Ficam delimitadas como Zona Especial de Interesse Social — ZEIS as éareas
descritas no artigo 4° desta Lei.

Art. 9° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogando-se as disposicdes

contrarias.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE POTIRAGUA, EM 19 DE JUNHO DE 2019.

JORGE PORTO CHELES
PREFEITO MUNICIPAL
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LEI ORDINARIA N° 024/2019

Potiragua-Bahia, em 19 de junho de 2019

“INSTITUI O  PROGRAMA  DE
REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA
(REURB) NO MUNICIPIO  DE
POTIRAGUA, E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O Prefeito Municipal de Potiragua, Bahia;

O Povo do Municipio de Potiragua, por seus representantes, decretou e eu,
em seu home, promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Ficam instituidas as normas gerais e os procedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb) no Municipio de Potiragua, a qual
abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a
incorporacao dos ndcleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a
titulacdo de seus ocupantes, de acordo com o0s critérios contidos nesta Lei
combinados com a Lei Federal n°® 13.465/2017 e suas posteriores alteracdes,
demais leis e regulamentos Federal, Estadual e Municipal.

§ 1°. O Executivo Municipal formular4d e desenvolvera no espaco urbano as
politicas de suas competéncias de acordo com os principios de sustentabilidade
econdmica, social e ambiental e ordenacao territorial, buscando a ocupacdo do
solo de maneira eficiente, combinando seu uso de forma funcional.

§ 2° A Reurb promovida mediante legitimag¢do fundiaria somente podera ser
aplicada para os nucleos urbanos informais comprovadamente existentes até 22 de
dezembro de 2016.

Art. 2° - Constitui objetivo da Reurb:

| - identificar os ndcleos urbanos informais que devam ser regularizados, organizéa-
los e assegurar a prestagdo de servigcos publicos aos seus ocupantes, de modo a

Praca Rita Maria Alves, N° 01 — Centro — Potiragua/Ba. — Telefone (73) 3285 - 2170
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melhorar as condigbes urbanisticas e ambientais em relagdo a situacdo de
ocupacao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias e constituir sobre elas direitos reais em favor dos
seus ocupantes;

Il - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populagéo de baixa renda, de modo a
priorizar a permanéncia dos ocupantes nos proprios nucleos urbanos informais
regularizados;

IV - promover a integragdo social e a geragdo de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em refor¢co a consensualidade e
a cooperacao entre Estado e Sociedade;

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condi¢des de vida adequadas;
VII - garantir a efetivagao da funcdo social da propriedade;

VIII - ordenar o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da cidade e garantir o
bem-estar de seus habitantes;

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupag¢éo e no uso do
solo;

X - prevenir e desestimular a formagéo de novos nucleos urbanos informais;
Xl - conceder direitos reais, preferencialmente em nome da mulher;

Xl - franquear participacdo dos interessados nas etapas do processo de
regularizagao fundiaria.

Art. 3° - Para fins desta Lei, consideram-se:

| - nlcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragcdo minima de
parcelamento prevista na Lei Federal n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area qualificada
ou inscrita como rural;

Il - ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual né&o foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagdo vigente a época de sua implantacédo ou regularizagéao;
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lIl - ndcleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversédo, considerados
o tempo da ocupacdo, a natureza das edificagbes, a localizacdo das vias de
circulacdo e a presencga de equipamentos publicos.

IV - Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizacdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua
execugao e, no caso da legitimacgéo fundiaria, da listagem dos ocupantes do nucleo
urbano informal regularizado, da devida qualificac@o destes e dos direitos reais que
Ihes foram conferidos;

V - legitimagédo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicdo originaria
do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb;

VI - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracdo ideal,
com ou sem edificagcdo, de terras publicas ou privadas em nulcleos urbanos
informais.

Art. 4° - Para fins da Reurb, ficam dispensadas as exigéncias relativas ao
percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico e ao tamanho
minimo dos lotes a serem regularizados, assim como a outros parametros
urbanisticos e edilicios, previstos pelas legislagées Federal, Estadual e Municipal.

Art. 5° - A Reurb compreende duas modalidades:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacdo fundiaria aplicavel aos
nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal; e

Il - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacao fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados por populagdo ndo qualificada na
hipotese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 1° - Na Reurb, fica admitido o uso misto de atividades e de modalidades em
nacleos urbanos informais, como forma de promover a integracdo social e a
geracéo de emprego e renda no nicleo urbano informal regularizado.

§ 2° - Aplicam-se as disposi¢des desta Lei aos iméveis localizados em area rural,
desde que a unidade imobiliaria tenha area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro de 1972.
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Art. 6° - Serdo considerados de baixa renda, para fins de regulariza¢éo fundiaria de
interesse social (Reurb-S), o beneficiario que receba até (1/2) um e meio salario
minimo por familia.

§ 1° - O beneficiario deve demonstrar sua condi¢cdo por meio de comprovagdo de
sua inscricdo em um dos programas sociais do Governo Federal (ex. Programa
Bolsa Familia, Tarifa Social de Energia Elétrica), bem assim através dos
comprovantes de renda do titular e demais membros da familia.

§ 2° — Também seré considerado de baixa renda o beneficiario que tenha algum
integrante da familia que receba o Beneficio de Prestacdo Continuada (BPC —
LOAS), desde que residam no mesmo domicilio.

Paragrafo Unico. A analise e relatério da renda familiar para enquadramento na
modalidade Reurb-S sera feito e assinado por profissional da area de Assisténcia
Social.

Art. 7° - Documentos basicos necessarios a serem apresentados pelo beneficiario
no caso de Reurb-S:

| — Formulario devidamente preenchido, fornecido pela Prefeitura Municipal;
Il — Copia da Guia de Arrecadacgédo do IPTU se houver;

Il - Copia dos Titulos, Contrato de Compra e Venda, Recibo ou documento
equivalente a aquisicdo do imoével, se houver;

IV - Cépia dos documentos pessoais, inclusive dos cbnjuges, e copia de certiddo
de nascimento, casamento e declaracdo de unido estavel, quando necessario;

V - Comprovantes de endereco (luz, &gua ou telefone);

VI - Termo de Responsabilidade sobre toda informacdo e documentacdo
apresentada;

VII - Comprovantes de renda do titular e dos demais membros familia;

VIIl - Comprovante de inscricdo em programa social do Governo Federal (ex. Bolsa
Familia);

IX - Declaragdo positiva ou negativa de propriedade de outro imével urbano ou
rural.
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81°. Apenas sera concedida a Reurb-S quando o terreno nao ultrapassar 125mz?, a
obra de construgdo civil residencial, se houver, ndo ultrapassar 70m?, e seja,
cumulativamente, unifamiliar, destinada a uso préprio, do tipo econdmica,
executada sem mao-de-obra remunerada, cujo proprietario ou dono da obra seja
pessoa fisica, sendo tudo isso declarado expressamente, sob pena de
responsabilizagéo civil, penal e administrativa.

§2°. O Municipio promovera assisténcia aos beneficidrios para esclarecimentos e
facilitacdo na preparagdo da documentagdo necessaria para a regularizagdo e
consequente registro imobiliario.

Art. 8° - Podera ser objeto de Reurb, em area publica ou privada, as areas
ocupadas com finalidade n&o residencial, quando reconhecido em ato do poder
executivo o interesse publico de sua ocupacéo.

Art. 9° - A aprovagcdo municipal da Reurb corresponde a aprovagdo urbanistica
pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, mediante decreto, do projeto de
regularizacdo fundiaria, bem como a aprovacdo ambiental, se o Municipio tiver
6rgao ambiental capacitado.

Paragrafo unico — O projeto de Regulariza¢éo Fundiéria relativo & primeira Reurb
— E deste Municipio sera denominado “POTIRAGUA TERRA LEGAL”.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB

Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 10. A Reurb obedecera as seguintes fases:
| - requerimento dos legitimados;

Il - processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido prazo
para manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos
confrontantes. Caso o imovel pertenca ao Municipio, 0 Municipio se manifestara na
condicdo de titular do direito de propriedade, concordando com o pedido
apresentado, bem como na condicéo de confrontante, se também for proprietario
dos iméveis confrontantes;

Il - elaboragédo do projeto de Regularizagdo Fundiéria;
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IV - saneamento do processo administrativo;

V - decisdo da autoridade do Chefe do Poder Executivo Municipal, mediante ato
formal, ao qual se dara publicidade;

VI - expedicdo da Certiddo de Regularidade Fundiaria (CRF) pelo Municipio; e

VII - registro da CRF e do projeto de regularizagéo fundiaria aprovado, perante o(a)
oficial(a) do cartorio de registro de iméveis competente.

Art. 11. Compete ao Municipio nos quais estejam situados os nucleos urbanos
informais a serem regularizados:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regulariza¢ao fundiaria; e
Il - emitir a CRF.

§ 1°. Apresentado o requerimento pelo possuidor, o Municipio devera classificar e
fixar, no prazo de até cento e oitenta dias, uma das modalidades da Reurb ou
indeferir, fundamentadamente, o requerimento.

§ 2°. A inércia do Municipio implica a automética fixacdo da modalidade de
classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem como o
prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura
revisdo dessa classificagdo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a
justifique.

Art. 12. Instaurada a Reurb, o Municipio devera proceder as buscas necessarias
para determinar a titularidade do dominio dos iméveis onde esta situado o nulcleo
urbano informal a ser regularizado.

§ 1°. Tratando-se de imOveis publicos ou privados, cabera ao Municipio notificar os
titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do ndcleo urbano informal,
os confinantes e o0s terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnacao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da
notificacéo.

§ 2°. Tratando-se de imoveis publicos municipais, o Municipio devera notificar os
confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacdo no prazo de 15 dias uteis, contado da data de recebimento da
notificacéo.
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§ 3°. Na hipétese de apresentacéo de impugnacgéo, sera iniciado o procedimento
extrajudicial de composicdo de conflitos de que trata a Lei n® 13.465/2017.

§ 4°. A notificagdo do proprietério e dos confinantes seré feita por via postal, com
aviso de recebimento, no endere¢o que constar da matricula ou da transcrigdo,
considerando-se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5°. A notificac@o da Reurb também serd feita por meio de publica¢é@o de edital no
Diario Oficial do Municipio, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de
forma resumida, a descri¢cdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietério e os confinantes ndo forem encontrados; e
Il - quando houver recusa da notificacdo por qualquer motivo.

§ 6°. A auséncia de manifestacdo dos indicados referidos nos 88 10 e 40 deste
artigo sera interpretada como concordancia com a Reurb.

Art. 13. A Reurb serd instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados, ou mediante portaria, caso o
legitimado seja o préprio Municipio.

Art. 14. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizagéo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envolvidas.

Paragrafo Unico. A elaboracéo e o custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e
da implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

| - na Reurb-S:

a) operada sobre area de titularidade do Municipio, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar o projeto de regularizacdo fundiaria nos termos do
ajuste que venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura essencial,
guando necessaria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, caberd ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiaria e a
implantacao da infraestrutura essencial, quando necessaria;

Il - na Reurb-E, a regularizacdo fundiaria sera contratada e custeada por seus
potenciais beneficiarios ou requerentes privados;
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lll - na Reurb-E sobre &reas publicas, se houver interesse publico, 0 Municipio
poder& proceder a elaboragéo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e
da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus
beneficiarios.

Secao Il
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 15. Poderao requerer a Reurb:

| - a Unido, os Estados, o Distrito Federal e o Municipio, diretamente ou por meio
de entidades da administracdo publica indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de
cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagfes, organizacdes
sociais, organizac¢des da sociedade civil de interesse publico ou outras associa¢des
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou
regularizagao fundiaria urbana;

Il - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
IV - a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - o0 Ministério Puablico.

§ 1°. Os legitimados poderdo promover todos 0s atos necessarios a regularizacdo
fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 2° Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou de
condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere
direito de regresso aqueles que suportarem 0s seus custos e obriga¢des contra os
responséaveis pela implantacdo dos nucleos urbanos informais.

§ 3° O requerimento de instauracdo da Reurb por proprietarios de terreno,
loteadores e incorporadores que tenham dado causa a formagdo de nucleos
urbanos informais, ou 0s seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades
administrativa, civil ou criminal.

Secdao Il
Do Projeto de Regularizagdo Fundiaria

Art. 16 — O projeto de regularizacdo fundiaria contera, no minimo:
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| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito
por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrara
as unidades, as construcdes, o0 sistema viario, as areas publicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

Il - planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das
matriculas ou transcri¢cdes atingidas, quando for possivel,

Il - estudo preliminar das desconformidades e da situacao juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;
V - memoriais descritivos;

VI - proposta de solugBes para questbes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;
VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovacgéao do projeto de regularizagdo fundiaria; e

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso I1X deste artigo.

Paragrafo anico. O projeto de regularizacdo fundidria devera considerar as
caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir parametros
urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de
circulagado e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 17. O projeto urbanistico de regularizacédo fundiaria devera conter, no minimo,
indicacao:

| - das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias, existentes ou
projetadas;
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Il - das unidades imobilidrias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontag@es, localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua designacéo
cadastral, se houver;

Il - quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as fracdes
ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e outros
equipamentos urbanos, quando houver;

V - de eventuais areas ja usucapidas;

VI - das medidas de adequacdo para corre¢cdo das desconformidades, quando
necessarias;

VIl - das medidas de adequacéo da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e
relocacao de edificacdes, quando necessarias;

VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes
equipamentos:

| - sistema de abastecimento de agua potéavel, coletivo ou individual;

Il - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou individual;
Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solucdes de drenagem, quando necessario; e

V - outros equipamentos a serem definidos pelos Municipios em funcdo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° - A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo urbano
informal de forma total ou parcial.

§ 3° - As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencao, podem ser
realizadas antes, durante ou apds a conclusédo da Reurb.
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§ 4°. O Municipio definirA os requisitos para elaboracdo do projeto de
regularizagdo no ano que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao
cronograma fisico de obras e servigcos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente habilitado, dispensada a apresentacdo de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia (CREA) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), quando o responséavel técnico for
servidor ou empregado publico.

Art. 18. Na Reurb-S, cabera ao poder publico competente, diretamente ou por
meio da administrac@o publica indireta, implementar a infraestrutura essencial, os
equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos de
regularizagdo, assim como arcar com 0s 6nus de sua manutengéo.

Art. 19. Na Reurb-E, no projeto de regularizacdo fundiaria serdo indicados os
responsaveis pela:

| - implantacao dos sistemas viarios;

Il - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

Il - implementagdo das medidas de mitigacdo e compensacgdo urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1°. As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser atribuidas
aos beneficiarios da Reurb-E.

§ 2°. Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigacdo e compensagéo
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condicédo de aprovacdo da Reurb-E.

Art. 20. Para que seja aprovada a Reurb de nulcleos urbanos informais, ou de
parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagbes ou de
outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverdo ser realizados, a fim
de examinar a possibilidade de eliminacdo, de correcdo ou de administracdo de
riscos na parcela por eles afetada.

§ 1°. Na hip6tese do caput deste artigo, é condicdo indispensavel a aprovagdo da
Reurb a implantacéo das medidas indicadas nos estudos técnicos realizados.
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§ 2°. Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eliminagéo,
correcdo ou administracdo, os Municipios deverdo proceder a realocagdo dos
ocupantes do nucleo urbano informal a ser regularizado.

Secéo IV
Da Conclusao da Reurb

Art. 21. O pronunciamento da autoridade competente que decidir o processamento
administrativo da Reurb devera:

| - indicar as intervencgdes a serem executadas, se for o caso, conforme o projeto
de regularizacao fundiéria aprovado;

Il - aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo de
regularizagdo fundiaria; e

Il - identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com destinacao
urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 22. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o ato administrativo de
aprovacao da regularizagdo que deverd acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:

| - o nome do nudcleo urbano regularizado;

Il - a localizacéo;

Il - a modalidade da regularizagao;

IV - as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;
V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva
unidade, por titulo de legitimac¢é&o fundiéria, bem como o estado civil, a profissao, o
namero de inscricdo no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e
do registro geral da cédula de identidade e a filiag&o.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
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Secéo |
Da Compra e Venda

Art. 23 - Fica facultado ao Municipio utilizar a prerrogativa de venda direta aos
ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os
procedimentos exigidos pela Lei no 8.666, de 21 de junho de 1993, e desde que os
imoéveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016.

§ 1°. A venda aplica-se unicamente aos imoveis ocupados até 22 de dezembro de
2016, exigindo-se que o usudrio seja regularmente inscrito e esteja em dia com
suas obrigac¢des para com a Fazenda Publica Municipal.

§ 2°. A venda direta de que trata este artigo somente podera ser concedida para,
no méaximo, dois imdveis, um residencial e um n&o residencial, regularmente
cadastrados em nome do beneficiario no Setor de Cadastro e Tributacéo.

§ 3°. O imovel objeto da venda direta de que trata este artigo ficara alienado
fiduciariamente ao Municipio até sua quitagao integral.

Art. 24 — S8o documentos basicos necessarios a serem apresentados pelo
beneficiario:

| — Formulério devidamente preenchido, fornecido pela Prefeitura Municipal, onde
seja declarado o preenchimento do disposto no art. 24;

Il — Cdpia da Guia de Arrecadacéo do IPTU se houver;

lll - Copia dos Titulos, Contrato de Compra e Venda, Recibo ou documento
equivalente a aquisicdo do imovel, se houver;

IV - Copia dos documentos pessoais, inclusive dos cdnjuges, e copia de certiddo
de nascimento, casamento e declaracdo de unido estavel, quando necessario;

V - Comprovantes de endereco (luz, &gua ou telefone);

VI - Termo de Responsabilidade sobre toda informacdo e documentagéo
apresentada;

VIl - Declaracdo positiva ou negativa de propriedade de outro imével urbano ou
rural.
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Paréagrafo Gnico. O Municipio promovera assisténcia aos beneficiarios para
esclarecimentos e facilitacdo na preparacdo da documentacdo necessaria para a
regularizacdo e consequente registro imobiliario.

Art. 25. Poderdo apresentar os documentos indicados no artigo 24 acima, aquele
que, SEM OPOSICAO DO PODER PUBLICO, tenha posse de terreno urbano
pertencente ao Municipio, com area nao superior a 300m?2 (trezentos metros
guadrados), devidamente inscrito no cadastro municipal de iméveis até 22/12/2016,
e que esteja efetivamente no exercicio dessa posse até a data de publicacdo dessa
lei, podendo obter a propriedade da area ocupada, mediante Escritura Publica de
Compra e Venda assinada pelo Chefe do Poder Executivo Municipal, desde que
cumpridas as seguintes exigéncias:

| — Detenha, sem qualquer oposicéo, a efetiva posse da area de terreno na data da
publicacédo desta Lei, comprovando que esta se iniciou antes de 22/12/2016 e foi-
Ihe alienada ou a seu antecessor pelo Poder Executivo, o que se pode demonstrar
mediante quaisquer espécies de prova, inclusive testemunhal;

Il — Requeira o reconhecimento de sua posse e a outorga da propriedade da area
ao Chefe do Executivo, no prazo de até 90 (noventa) dias a contar da publicacédo
da presente Lei, anexando ao requerimento a prova testemunhal que possuir, ou a
relacédo de testemunhas que do fato souberem, quanto & posse e a sua origem;

Ill — Recolha aos cofres municipais a taxa para fins de sua medi¢cdo e demarcacao
em valor equivalente a 0,57 (cinquenta e sete centavos) por metro quadrado.

8§ 1° A taxa de que trata o inciso Ill desse artigo sera recolhida aos cofres
municipais sob a denominacao orgcamentaria de receitas diversas.

§ 2°. O valor da taxa de medicdo e demarcacdo podera ser reduzido em até 50%
(cinquenta por cento) aqueles que possuirem renda menor que um salario minimo,
gue ndo possa arcar com seu pagamento integral, sem prejuizo do sustento préprio
e/ou de sua familia.

§ 3° A comprovacdo de renda, ou a auséncia desta, poderd ser feita mediante
declaracdo de préprio punho assinada pelo interessado, acompanhado de copia da
CTPS e da declaracao de duas testemunhas.

Art. 26. O preco de venda serd fixado com base na certiddo de valor venal
expedida pelo Municipio.
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§ 1°. O prazo de validade da avaliacdo a que se refere o caput deste artigo sera de,
no maximo, doze meses.

Art. 27 - O requerimento de que trata o inciso Il do artigo 25, sera submetido a
apreciacdo do chefe do Executivo, que orientara o interessado a procurar o
Tabelionato de Notas para lavratura da Escritura Publica de Compra e Venda.

Art. 28 - Somente obtera a Escritura de Compra e Venda da propriedade da area
possuida, o beneficiario que preencher os requisitos desta lei.

Art. 29 - As despesas de tributos, de transferéncia intervivos, taxas administrativas
para avaliacdo e emolumentos para a outorga da Escritura Pablica de Compra e
Venda de que trata essa se¢ao, bem como quaisquer outras despesas incidentes,
correrdo a exclusiva conta do beneficiario adquirente.

Secéo Il
Da Legitimag&o Fundiaria

Art. 30 - A legitimacao fundiaria constitui forma originaria de aquisicao do direito
real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no ambito
da Reurb, aquele que detiver em &rea publica ou possuir em area privada, como
sua, unidade imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de ndcleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016.

§ 1°. Apenas na Reurb-S, a legitimagdo fundiaria sera concedida ao beneficiario,
desde que atendidas as seguintes condic¢des:

| - o beneficiario ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano
ou rural;

Il - o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimacdo de posse ou
fundiaria de imoével urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nucleo
urbano distinto; e

lll - em caso de imével urbano com finalidade néo residencial, seja reconhecido
pelo poder publico o interesse publico de sua ocupagéo.

§ 2°. Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das modalidades da Reurb, o
ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinagdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer O6nus, direitos reais, gravames ou inscrigdes,
eventualmente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem
respeito ao proprio legitimado.
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§ 3° - Na Reurb-s de iméveis publicos, o Municipio, quando titular do dominio, fica
autorizado a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do ndcleo urbano
informal regularizado por meio da legitimacgéao fundiaria.

8§ 4° Nos casos previstos neste artigo, o poder publico encaminhard a CRF para
registro imediato da aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentagdo de
titulo individualizado e as cépias da documentacdo referente a qualificacdo do
beneficiario, o projeto de regularizacdo fundidria aprovado, a listagem dos

ocupantes e sua devida qualificacéo e a identificacdo das areas que ocupam.

§ 5° Podera o poder publico atribuir dominio adquirido por legitimag&o fundiaria
aos ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial, mediante
cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja constado na
listagem inicial.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 31 — O Poder Executivo Municipal podera criar preco publico para custeio das
despesas oriundas com a Reurb-E.

Art. 32 — Serdo isentos de taxas e precgos publicos os beneficiarios da Reurb-S.

Art. 33 — O Chefe do Poder Executivo regulamentara essa Lei, naquilo que néo for
autoaplicavel, no prazo de até 60 (sessenta) dias de sua publicacao.

Art. 34 — Aplica-se subsidiariamente a esta Lei, as normas contidas nas Leis e
Regulamentos Federal e Estadual, atinentes & Regularizacdo Fundiaria Urbana
(Reurb).

Art. 35 - Integram a presente Lei 0s Anexos | e Il.
Art. 36 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢cBes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE POTIRAGUA, EM 19 DE JUNHO DE 2019.

JORGE PORTO CHELES
PREFEITO MUNICIPAL

Praga Rita Maria Alves, N° 01 — Centro — Potiragua/Ba. — Telefone (73) 3285 - 2170

N° de autenticacdo: 2124B45278-778FB44D6A-8FA7745892-AD0622A62E




Quarta-Feira )
DIARIO OFICIAL DO

19 de Junho de 2019 Potiragué - BA MUNICIPIO

Edic&o n° 400

:: & PREFEITURA MUNICIPAL DE POTIRAGUA - BAHIA ‘ y

N «

R GABINETE DO PREFEITO ‘M‘M i
POTIRAGUA

LEI ORDINARIA N° 025/2019
POTIRAGUA-BAHIA, EM 19 DE JUNHO DE 2019
Mensagem de veto

“Autoriza o Executivo a alienar a area de
terra do Patriménio Publico e da Outras
Providéncias”.

O Prefeito Municipal de Potiragua, Bahia,

O Povo do Municipio de Potiraguda, por seus representantes, decretou e eu, em
seu nome, promulgo a seguinte Lei:

Artigo1° Fica o Executivo autorizado a alienar area de terra do Patrimdnio Publico do
Perimetro Urbano da sede e seus Distritos de Gurupa-Mirim e Itaimbé.

§ 1° Fica desafetada as areas urbanas consolidadas informais no perimetro urbano da
sede do municipio e seus distritos de Gurupa-Mirim e Itaimbé.

§ 2° O valor do m2 (metro quadrado) obedecera aos seguintes requisitos.

Valor maximo Valor Minimo
Areas Nobres R$ 50,00 R$ 10,00
Demais Areas R$ 20,00 R$ 1,00

§ 3° Ato do Poder Executivo definira as areas nobres e demais areas, bem como os
critérios
para a graduacgéo dos valores a serem cobrados.

8 4° Nas hipoteses de terrenos outrora doados, e os ainda ndo regularizados, o
Municipio podera retornar o dominio e efetuar a alienagdo em valores minimos
simbdlicos de R$ 1,00 (um real) o valor do metro quadrado.

Inciso | - VETADO

§ 5° Fica o Executivo autorizado a discriminar os critérios de avaliagdo dos imdveis no
prazo de maximo de 60 dias da publicacdo desta lei.
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Artigo 2° - A alienacdo de que trata o art. 1°. desta Lei, objetiva a regularizacdo da
propriedade e da posse das areas edificadas ou ocupadas por particulares.

Artigo 3° Constara do instrumento de alienagdo clausula obrigatéria de construcdo do
imovel, na area alienada, no prazo de até 03 (trés) anos, sob pena de reversdo da
propriedade do bem ao dominio publico.

Paragrafo Unico - Constara na escritura a referida clausula e, caso ndo seja implementado o
onus, ocorrera a reversao do bem.

Artigo 4° A forma da alienacdo e o procedimento adotado pela Administracdo Publica
serdo regulamentados por ato do Executivo Municipal.

Artigo 5° Esta Lei entrara em vigor na data da sua publicacéo, revogadas as disposicdes
em contrario.

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE POTIRAGUA

JORGE PORTO CHELES
PREFEITO MUNICIPAL
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LEI ORDINARIA N° 026/2019
POTIRAGUA-BAHIA, EM 19 DE JUNHO DE 2019.

“Autoriza o Poder Executivo a
efetuar a regularizagdo fundiaria
de iméveis de propriedade do
municipio de Potiragua com
ocupacdo por terceiros, para
atender a fins de interesse social
na forma que indica e das outras
providéncias.”.

O Prefeito Municipal de Potiragua, Bahia;

O Povo do Municipio de Potiragud, por seus representantes, decretou e
eu, em seu nome, promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizada a efetuar a
regularizacao fundiaria com a doacdo de titulos de propriedade dos
imoveis urbanos ocupados por terceiros desprovidos das referidas
Escrituras Publicas, na sede do Municipio e no Distrito de Itambé,
desde que o requerente comprove a posse de imével ha mais de 02
(dois) anos;

Paragrafo Unico — O Poder Executivo ndo podera fornecer o Titulo de
Propriedade de Iméveis Urbanos que seja objeto de disputa judicial até
gue seja deferido judicialmente o verdadeiro proprietério.

Art. 2° - O reconhecimento da propriedade prevista nesta lei tem por
finalidade proporcionar aos beneficiarios, as condi¢des necessarias
para proceder a devida regularizac@o dos respectivos iméveis junto aos
competentes cartérios locais

Art. 3° - Os beneficiarios dos iméveis, do que trata o artigo anterior,
nao fardo jus a devida Escritura Publica, sem que a propriedade n&o
esteja devidamente murada, dentro dos padrdes do Codigo de Postura
do Municipio

Art. 4° - O donatério ficara responsavel por todos os encargos e
tributos decorrentes do imével e da doagéo, responsabilizando-se pelo
adimplemento de todos estes encargos, taxas e tributos.
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Paragrafo Unico — O atraso nos encargos pelo prazo superior a um
ano configurara razdo para 0 municipio acionar judicialmente o
proprietario para pagamento dos tributos no prazo de 30 (trinta) dias

Art. 5° - Esta lei entra em vigor na data da sua publicagéo, revogados
as disposicdes em contrario

GABINETE DO PREFEITO DO MUNICIPIO DE POTIRAGUA-BAHIA, EM 19 DE
JUNHO DE 2019.

JORGE PORTO CHELES
PREFEITO MUNICIPAL
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LEI ORDINARIA N° 027/2019

POTIRAGUA-BAHIA, EM 19 DE JUNHO DE 20109.

“Autoriza o desdobro de lotes de terrenos
urbanos, que especifica, permite a
regularizacdo de lotes irregulares e
determina outras providéncias”.

O Prefeito Municipal de Potiragua, Bahia,

O Povo do Municipio de Potiragud, por seus representantes, decretou e eu, em
seu nome, promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°- Fica admitido, para fins de Regularizacdo Fundiaria, o desdobro de
lote que resulte em &rea inferior a 125m?2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e
superior a 60m?2 (sessenta metros quadrados), desde que a testada minima resultante
seja de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros), observadas as seguintes
condicdes:

| — Haja edificacé@o sobre o lote a ser desdobrado;

Il - Comprove a pessoa interessada que o imével esteja sob sua posse
legitima, mediante apresentacdo de Contrato de Compra e Venda instrumento particular
ou publico, ou ainda, Contrato de Cessao de Direitos Possessorios, além de, se
necessario, comprove a sucessao contratual em relacdo ao proprietario que conste na
matricula do imoével;

lll - o lote possua frente para logradouro publico oficial, com aproveitamento
do sistema viario existente, ou seja, a via de circulacao (Rua ou Av.) pavimentada ou
ndo, desde que ndo implique abertura de novas vias ou modificacdo da existente.

IV - nos lotes com constru¢do de casas geminadas, térrea ou assobradada,
cada unidade residencial esteja construida em uma parcela perfeitamente delimitada do
terreno com divisa para a via publica;

V - nos lotes de esquina a testada minima devera conter a proje¢do do raio de

curva;

VI - os recuos a serem obedecidos em lotes de esquina, resultante do
desdobro, serdo os correspondentes ao lote que originar o respectivo desdobro;
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VIl - tenha o prédio ou prédios existentes no lote a ser desdobrado, Ft&ftas =
aprovada pela Secretaria de Obras do Municipio e o respectivo “habite-se”.

Paragrafo Unico — O Lote ndo compreendido na descricdo da Zona Urbana
constitui como Zona Rural do Municipio.

Art. 2° - A regularizacdo do desdobro do lote de que trata o artigo anterior

podera ser realizada independentemente ou em conjunto com a regularizagdo da
edificagdo existente.

Art. 3° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE POTIRAGUA, EM 19 DE JUNHO DE 2019.

JORGE PORTO CHELES
PREFEITO MUNICIPAL
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