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LEI N° 100/2023

Dispde sobre transposicao,
transferéncias e remanejamento de
créditos orgamentarios no ambito do
Poder Executivo e Legislativo
Municipal, no orcamento de 2024 e

da outras providéncias

O PREFEITO MUNICIPAL DE TREMEDAL, Estado da Bahia, no uso das
atribuicdes previstas na Lei Organica Municipal, faz saber que o Plenario da Camara

Municipal de Tremedal aprovou e eu sancio a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo e Legislativo Municipal, nos moldes do artigo 167, VI
da Constituicdo Federal, mediante Decreto, autorizado a realocar recursos
orcamentarios no ambito da Administracao Direta, Administracao Indireta e Fundos,
a titulo de Transposicdo, Transferéncias e Remanejamento de créditos
orcamentarios, até o montante do orcamento fixado para o Municipio, no exercicio

financeiro de 2024.

Art. 2° - A Transposicdo, Transferéncia e 0 Remanejamento séo instrumentos de

flexibilizacdo orcamentaria, diferenciando-se dos créditos adicionais.

§1° - Para efeito da Lei Orgcamentaria entende-se:

| — Transposicdo — S&o realocagcdes no ambito dos programas de trabalho,
dentro do mesmo 6rgéo.
Il — Transferéncia — s&o realocacdes de recursos entre as categorias

econdmicas de despesas, dentro do mesmo 6rgdo e do mesmo programa de
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trabalho.

Il — Remanejamento — S&o realocagfes na organizacdo de um ente publico,
com destinacdo de recursos de um 6rgéo para outro.

§2° - A transposicao, transferéncia ou remanejamento ndo podera resultar em
alteracdo de valores das programacfes aprovadas na lei orcamentaria de 2024 ou

em créditos adicionais, podendo haver, excepcionalmente, ajuste na classificacdo
funcional.

Art. 3 ° — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposi¢6es em contrario.

Tremedal — BA, 07 de dezembro de 2023.

JOSE CARLOS VIEIRA BAHIA
Prefeito Municipal
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LEI N°101/2023

Dispde sobre Regularizacdo Fundiaria
Urbana (Reurb) no ambito do
municipio de Tremedal/BA;
estabelece requisitos para
enquadramento na REURB-S e
REURB-E; regulamenta mecanismos
para o procedimento de REURB;
viabiliza a cooperacdo do municipio
com o cartério de registro de imoveis
para fins de consecucdo de
regularizacdo fundiaria; convalida
atos do poder administrativo; e da

outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE TREMEDAL, Estado da Bahia, no uso das
atribuicdes previstas na Lei Organica Municipal, faz saber que o Plenério da Camara

Municipal de Tremedal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° - Fica instituido o Programa de Regularizacdo Fundiaria no Municipio de
TREMEDAL, com a finalidade de disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de
acbes e iniciativas voltadas & adequagdo dos assentamentos irregulares
preexistentes as conformacdes legais e & titulagdo de seus ocupantes,

facultativamente, tendo por base as diretrizes e objetivos previstos nesta Lei.

§ 1° — Fica instituido o Programa TREMEDAL MORAR LEGAL no Municipio
de TREMEDAL, com objetivo de promover a regularizagdo Fundiaria, com a

concessdo dos CRF — Certificados de Regularidade Fundiaria aos ocupantes de
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assentamentos irregulares e a titulagdo de seus ocupantes preexistentes as

conformacdes legais, de modo a garantir o direito social a moradia.

8§ 2 . A Regularizagdo Fundidria Urbana - REURB promovida mediante
legitimacgdo fundidria somente podera ser aplicada para nacleos urbanos informais
comprovadamente existentes e consolidados ha mais de 5 (cinco) anos, da data da

publicagdo desta Lei.

Art. 2°. Constituem objetivos da Reurb, a serem observados pelo Municipio

de Tremedal:

| - identificar os nlcleos urbanos informais que devam ser regularizados,
organiza-los e assegurar a prestagcao de servigos publicos aos seus ocupantes, de
modo a melhorar as condigfes urbanisticas e ambientais em relagdo a situagéo de

ocupacao informal anterior;

Il - criar unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial

urbano e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

IIl - ampliar o acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, de
modo a priorizar a permanéncia dos ocupantes nos préprios nlcleos urbanos

informais regularizados;

IV - promover a integracdo social e a geracao de emprego e renda;

V - estimular a resolugdo extrajudicial de conflitos, em reforco a
consensualidade e a cooperacgdo entre Estado e sociedade;

N

VI - garantir o direito social a moradia digna e as condicbes de vida

adequadas;

VIl - garantir a efetivacdo da funcéo social da propriedade;

VIIl - ordenar o pleno desenvolvimento das func¢des sociais da cidade e
garantir o bem-estar de seus habitantes;

N° de autenticagéo: 6073C3CD13-EAB0A28B22-AE543D1A99-249428409F




Quarta-Feira

07 de Dezembro de 2023 Tremedal - BA R/[]\[m%(l) l(l‘(ili; [l;‘)'

Edicao n° 394

PREFEITURA MUNICIPAL DE TREMEDAL

IX - concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagao e no uso

do solo;
X - prevenir e desestimular a formacédo de novos ndcleos urbanos informais;

Xl - franquear participagdo dos interessados nas etapas do processo de

regularizagdo fundiéria.

Art. 3° - Além das diretrizes gerais de politica urbana e habitacional previstas
pelo Estatuto das Cidades, a regularizacéo fundiaria deve se pautar pelas seguintes

diretrizes:
| - prioridade para a permanéncia da populagdo na area em que se encontra
assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condicdes de

sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

Il — articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento ambiental

e mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

Il = controle, fiscalizacdo e coibicdo, visando evitar novas ocupacées ilegais

na area objetivo de regularizacgao;

IV — articulagéo com iniciativa publica e privadas voltadas a integracédo social

e & geragao de trabalho e renda;

V — estimulo a resolucéo extrajudicial de conflitos.

Art. 4° - Para efeitos da regularizagdo fundiaria de assentamentos urbanos

consideram-se:

| - Nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas

independentemente da sua localizagao;
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Il - Nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus ocupantes, ainda que

atendida a legislacdo vigente a época de sua implantacao ou regularizacgao;

Ill - Nucleo urbano informal consolidado: aquele ja existente ha mais de 5
(cinco) anos, na data da publicacdo desta Lei, de dificil reversédo, considerado o
tempo da ocupacgéo, a natureza das edificagfes, a localizacéo das vias de circulagéo
e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstancias a serem

avaliadas pelo Municipio;

IV - Certiddo de Regularizagdo Fundiéria - CRF: documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do projeto de
regularizacao fundiaria aprovado, do termo de compromisso reative a sua execugao
e, no caso da legitimacdo fundiaria e da legitimacdo de posse, da listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagdo destes e

dos direitos reais que lhes foram conferidos;

V- legitimag&o de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imével objeto da REURB, conversivel em
aquisicdo de direito real de propriedade na forma da legislagdo vigente, com a

identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagéo e da natureza da posse;

VI - legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisi¢cdo

originéria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da REURB;

VII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fracéo ideal de

terras publicas ou privadas em nuicleos urbanos informais.

Art. 5° - Para fins da REURB, o Municipio podera dispensar as exigéncias em

normas municipais ja existentes, relativas aos parametros urbanisticos e edilicios.

Art. 6° - Para efeitos desta Lei, a REURB compreende duas modalidades:
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| - REURB de Interesse Social (REURB -S) - regularizacéo fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populacdo de
baixa renda, cuja composicdo da renda familiar ndo podera ultrapassar a 01 um
salario minimo e %: (meio), vigentes no pais, declarados em ato do Poder Executivo
Municipal,

Il - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagdo fundiéria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ndo qualificados na hip6tese de que trata o
inciso | deste artigo.

Art. 7° - Serdo considerados beneficidrios da REURB-S, aqueles que

cumprirem cumulativamente 0s requisitos objetivos previstos nos incisos | a lll:

| — O valor de mercado do imoével a ser regularizado ndo for superior a R$

50.000,00 (Cinquenta mil reais), conforme avaliagdo na forma de § 1°;

Il — O beneficidrio for integrante de familia de baixa renda, sendo essa
definida como:

a) a que possua renda familiar mensal de até um saléario minimo e %2 (meio).

Il — Ter somente um imével em seu nome;

8§ 1°. O valor de mercado dos imoveis sera aferido no momento dos trabalhos
de medicdo dos lotes objeto da Reurb, sendo avaliados pelo profissional técnico
responsavel e/ou pelos agentes tributarios municipais, segundo critérios a serem

estabelecidos pelo setor de tributos do municipio.

§ 2°. Se o imobvel avaliado contiver acessoes, edifica¢cdes ou benfeitorias, tais
acessorios serdo contabilizados para efeito de avaliagdo do valor de mercado,

devendo, portanto, constar o valor da terra nua acrescido do valor do acessoério.
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§ 3°. Para fins de comprovagao do requisito previsto no inciso Il, o beneficiario
poder4 apresentar comprovante de enquadramento no Cadastro Unico para
Programas Sociais.

§ 4°. O beneficiario que ndo concordar com a avaliagdo do seu imovel ou com
a renda pessoal estimada, nos termos dos incisos | e IlI, podera promover
impugnacéo perante a Comisséo, no prazo maximo de 15 (quinze) dias, a contar da
publicacdo da portaria no Diario Oficial em que constar a relacdo dos beneficiarios
gue se enquadram na REURB-S.

§ 5°. Para a realizagdo da avaliagdo do valor dos iméveis utilizar-se-4 como
base de célculo a Pauta-Fiscal do ITBI referente ao exercicio financeiro em curso.

Art. 8°- A execucdo da REURB-S independe da comprovag¢édo do pagamento

de tributos ou penalidades tributarias.

Art. 9° - Aplicar-se-a4 o disposto na legislacdo federal vigente, quanto as
isengBes de custas e emolumentos, dos atos cartorarios e registrais relacionados a
REURB-S.

Art. 10° - Na REURB, o Municipio podera admitir o0 uso misto de atividades
como forma de promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no
nacleo urbano informal regularizado, desde que atendida a legislagdo municipal
quanto a implantacdo de usos néo residenciais.

Art. 11° - A classificacdo do interesse definido visa exclusivamente a
identificagdo dos responsaveis pela implantagdo ou adequacdo das obras de
infraestrutura essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio
das unidades imobiliarias regularizadas.
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Art. 12 - A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura para
prestagdo de servico publico de abastecimento de agua, coleta de esgoto,
distribuicdo de energia elétrica, ou outros servigcos publicos, e obrigatério aos
beneficiarios da REURB realizar a conexao da edificacdo a rede de agua, de coleta,
de esgoto/fossa séptica ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais

providéncias necessarias a utilizagao do servico.

CAPITULO II
DA COMISSAO RESPONSAVEL

Art. 13 - Fica autorizado ao chefe do Poder Executivo Municipal, a criagéo e
nomeacéo por ato de Decreto ou Portaria, da Comissé@o responsavel pela andlise

dos documentos e processamento da REURB no Municipio de Tremedal/BA.

Art. 14 - A Comissdo responsavel pela regularizacédo fundiaria de interesse
social (REURB-S) e regularizacdo fundiaria de interesse especifico (REURB —E),
sera constituida obedecendo as normas estabelecidas pela Lei Federal n° 13.465,
de 11 de Julho de 2017 (LREURB), e atuard em areas situadas dentro do Municipio
a serem demarcadas e estabelecidas por Portaria formulada pela referida Comissao

e ratificada por Decreto Executivo Municipal.

Art. 15 - A Comisséo podera firmar convénio com o Oficial de Registro do
Cartério de Registro de Imdveis competente para facilitar os servicos de REURB,
para mUtua cooperacao, troca de dados de inscricdo imobiliaria e cadastro de IPTU,
celeridade na expedicdo de certiddes, utilizacdo de espaco junto a 6rgdo publico ou
a unidade de servigco cartoraria, ou quaisquer outros termos a serem ajustados
mediantes acordo entre a Comissdo e o delegatario dos servigos extrajudiciais

competente, obedecida a legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico. As demais portarias, que ndo tratem especificamente da
aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiaria, prescindem da expedicdo de

decreto.
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CAPITULO Il
DOS LEGITIMADOS PARA REQUERER A REURB

Art. 16 - Poderédo requerer a Reurb:

I- 0 Municipio diretamente ou por meio de entidade da Administragdo Publica

Indireta;

Il- os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associa¢cdes de moradores, fundagfes, organizagbes
sociais, organizacGes da sociedade civil de interesse publico ou outras associacdes
civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou

regularizacao fundiaria urbana;

IlI- os proprietéarios, loteadores ou incorporadores;

IV- a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e

V - 0 Ministério Publico.

§ 1° - Nos casos de parcelamento do solo, conjunto habitacional ou
conddmino informal, empreendido por particular, a conclusdo da REURB confere
direito de regresso aqueles que suportarem 0s seus custos e obrigagbes contra 0s

responsaveis pela implantagdo dos nucleos urbanos informais.

§ 2° - O requerimento de instauragcdo da REURB por proprietarios, loteadores
e Incorporadores que tenham dado causa a formagao de nucleos urbanos informais,
0OU 0S seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou

criminal.
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Art. 17- Na REURB-E, promovida sobre bem publico, havendo solugao
consensual, a aquisicdo de direitos reais pelo particular ficard condicionada ao
pagamento do justo valor da unidade imobiliaria regularizada, a ser apurado na
forma estabelecida em ato do Poder Executivo, sem considerar o valor das
acessOes e benfeitorias do ocupante e a valorizagcdo decorrente da implantagdo

dessas acessoes e benfeitorias.

Paragrafo Unico. As areas de propriedade do Poder Publico registradas no
Registro de Imdveis, que sejam objeto de acado judicial versando sobre a sua
titularidade, poderdo ser objeto da REURB, desde que celebrado acordo judicial ou

extrajudicial, na forma desta Lei, homologado pelo juiz.

Art. 18 - Na REURB-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de
regularizacdo fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios

poderao ser feitos em ato Unico, a critério do Poder Publico Municipal.

Paragrafo Unico. Nos casos previstos no caput deste artigo, serdo
encaminhados ao cartério o instrumento indicativo do direito real constituido, a
listagem dos ocupantes que serdo beneficiados pela REURB e respectivas
qualificagdes, com indicagdo das respectivas unidades, a apresentacdo de titulo
cartorial individualizado, dispensado as coOpias da documentacdo referente a

qualificacao de cada beneficiario.

Art. - 19. O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento
urbano Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS, no ambito da politica municipal

de ordenamento de seu territério.
§ 1° - Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS a parcela de area urbana
instituida por lei municipal, destinada preponderantemente a populacdo de baixa

renda e sujeita as regras especificas de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo.

8§ 2° - A REURB néao esta condicionada a existéncia de ZEIS.
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CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DA REURB

Secdao |

Da Legitimacao Fundiaria

Art. 20 - A legitimagdo fundiaria constitui modo de aquisicdo originario da
propriedade (art. 11, inc. VIl, da LREURB), ficando reconhecido expressamente que,
apos o registro do titulo de legitimagao fundiaria no competente Cartério de Registro
de Imével (art. 205, paragrafo Unico, da LRP), nenhum tributo incidente sobre o
imovel objeto da REURB, cujo fato gerador tenha ocorrido anteriormente aquela

data, podera ser cobrado pelo municipio.

§ 1°. Para a expedi¢cdo da CRF e do respectivo titulo, os beneficiarios da
REURB- S terdo isenc¢éo total de IPTU, desde que se enquadrem nas hip6teses de
isencao estabelecida pela legislagdo municipal, bem como terdo isencdo quanto aos
demais tributos estritamente relativos ao imével objeto da REURB, relativos a fatos
geradores tributarios ocorridos anteriormente ao registro especificado no caput, nos

termos da legislagao municipal.

§ 2°. Os imdveis a serem regularizados por meio do procedimento de
Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB-S, localizados em Lagoa Preta, Sdo
Felipe e Furado da Cancela, ficardo isentos do Imposto de Propriedade Territorial

Urbano - IPTU por 8 anos, a contar da publicagdo desta Lei.

§ 3°. Para a expedicdo da CRF e do respectivo titulo, os beneficiarios da
REURB- E deverao recolher previamente todos os tributos municipais relativos ao
imével objeto da REURB, promovem a quitagdo integral de tais débitos, ressalvados
demais casos de suspensdo da exigibilidade, extingdo ou exclusdo do crédito

tributario.
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§ 4°. N&do impede a REURB-E a existéncia de débito para com o Fisco

Municipio estranho ao imével objeto da REURB.

Secéao Il

Da Legitimacéo de Posse

Art. 21 - A legitimagédo de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de
regularizacao fundiaria, constitui ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da REURB, com a
identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacgéo e da natureza da posse, 0
qual é conversivel em direito real de propriedade, na forma da legislacdo federal

vigente.

Art. 22 - O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo Poder
Pablico emitente quando constatado que as condigbes estipuladas nesta Lei
deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer indenizacdo aquele que

irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO V
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secéo |

Disposicfes Gerais
Art. 23 - A REURB obedecera as seguintes fases, a serem regulamentadas
em ato do Poder Executivo Municipal, valendo-se supletivamente da legislacao

municipal vigente:

| - requerimento dos legitimados;
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II- processamento administrativo do requerimento, no qual sera conferido
prazo para manifestagdo/impugnacao dos titulares de direitos reais sobre o imével e
dos confrontantes, apds a publicagédo no diario oficial do Municipio;

IlI- elaboragéo do projeto de regularizagao fundiaria;

IV- plantas de situacéo e de regularizacdo em 4 (quatro) vias; V - memorial
descritivo em 4 (quatro) vias;

V- Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de
Responsabilidade Técnica - RRT;

VI - saneamento do processo administrativo;

VII- decisdo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se dara
publicidade;

VIlI- expedicéo da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF pelo Municipio;

IX- registro da CRF pelos promotores da regularizacdo perante o oficial do
cartério de registro de imoveis.

Art. 24 - A fim de fomentar a efetiva implantacdo das medidas da REURB, o
Municipio podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o
Ministério das Cidades, Estado da Bahia, Cartério de Registro de Imdveis, com
vistas a cooperar para a fiel execugéo do disposto nesta Lei.

Art. 25 - Compete ao Municipio:

I- classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

12
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II- processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagao fundiéria, e;

Il - emitir a CRF.

Art. 26. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de

requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata esta Lei.

Paragrafo anico. Na hipétese de indeferimento do requerimento de
instauracdo da Reurb, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem
adotadas, com vistas a reformulagéo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o

caso.

Art. 27 - Instaurada a REURB, o Municipio devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde esta situado

0 nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ I° - Tratando-se de imOveis publicos ou privados, caberd ao Municipio
notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do ndcleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnacao no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de publicacédo

no diério Oficial do Municipio.

§ 2° - Tratando-se de imdveis publicos municipais, o0 Municipio devera notificar
os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo, apresentar
impugnacado no prazo de 30 (trinta) dias, contado da data de publicacdo no diério

Oficial do Municipio.
§ 3° - Na hipétese de apresentacdo de impugnacgéo, serd iniciado o
procedimento extrajudicial de composicdo de conflitos de que trata a legislagao

federal vigente.
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§ 4° - A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita por meio de
correspondéncia, no endere¢co que constar da matricula ou da transcri¢ao,

considerando se efetuada quando comprovada a entrega nesse endereco.

§ 5° - A notificagdo da REURB também seré feita por meio de publicacéo de
edital, com prazo de 30 (trinta) dias, do qual devera constar, de forma resumida, a

descrigdo da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| - quando o proprietério e os confinantes ndo forem encontrados; e

Il - quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 6° - A auséncia de manifestacéo dos indicados referidos nos 88 1°, 2°. e 4°

deste artigo sera interpretada como concordancia com a REURB.

§ 7° - Caso algum dos imodveis atingidos ou confinantes nado esteja
matriculado ou transcrito na serventia, o Municipio realizara diligéncias perante as
serventias anteriormente competentes, mediante apresentagdo da planta do
perimetro regularizado, a fim de que a sua situacgao juridica atual seja certificada,

caso possivel.

§ 8° - O Requerimento de instauragdo da REURB ou, na forma de
regulamento, a manifestacdo de interesse nesse sentido por parte de qualquer dos
legitimados garante perante o poder publico aos ocupantes dos nucleos urbanos
informais situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobiliarias, preservando-se as situacdes de fato ja existentes,

até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.
§ 9° - Na hip6tese de indeferimento do requerimento de instauracdo da

REURB, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com

vistas a reformulagéo e a reavaliagdo do requerimento, quando for o caso.
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Art. 28. Instaurada a REURB, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizagdo fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes

envolvidas.

Paragrafo anico. A elaboracdo e o0 custeio do projeto de regularizagédo
fundiaria e da implantagdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes

procedimentos:

| - na REURB-S:

a) - operada sobre é&rea de titularidade do Municipio ou 6rgdo da
administragdo indireta, Estado ou Unido, caber4 a este a responsabilidade de
elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria nos termos do ajuste que
venha a ser celebrado e a implantacdo da infraestrutura essencial, quando

necessaria, devendo, para tanto, ser informada a dotacdo orcamentaria,

b) - operada sobre area titularidade por particular, cabera ao Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizagdo fundiaria e a
implantacdo da infraestrutura essencial, quando necessaria, devendo, para tanto,

ser informada a dotagao orgcamentaria;

Il - na Reurb-E, a regularizagdo fundiaria sera contratada e custeada por

seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados; e

llI- na Reurb-E sobre areas publicas, se houver interesse publico, 0 Municipio
podera proceder a elaboragdo e ao custeio do projeto de regularizagdo fundiaria e
da implantagdo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca aos seus

beneficiarios.

Art. 29. O Municipio podera criar camaras de prevencdo e resolugédo

administrativa de conflitos, inclusive mediante celebragéo de ajustes com o Tribunal
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de Justica do Estado, as quais detém competéncia para dirimir conflitos relacionados

a REURB, mediante solug&o consensual.

§ 1° - O modo de composigdo e funcionamento das camaras de que trata o
caput
deste artigo sera estabelecido em ato do Poder Executivo Municipal.

§ 2° - Se houver consenso entre as partes, o acordo sera reduzido a termo e
constituird condicéo para a conclusdo da REURB, com consequente expedi¢do da
CRF.

§ 3° O Municipio podera instaurar, de oficio ou mediante provocacgao,

procedimento de mediagéo de conflitos relacionados a REURB.

§ 4°- O Municipio poderd, mediante a celebragdo de convénio, utilizar as
camaras de mediagdo credenciadas no Tribunal de Justica, ou junto ao Cartério de

Registro de Iméveis.

Art. 30- Concluida a REURB, serdo incorporadas automaticamente ao
patrimdnio publico as vias publicas, as areas destinadas ao uso comum do povo, 0s
prédios publicos e os equipamentos urbanos, na forma indicada no projeto de

regularizacéo fundiaria aprovado.

Secao |l
Do Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 31 - O projeto de regularizacéo fundiaria contera, no minimo:

I- levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de
Responsabilidade Técnica - ART - ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT,

gue demonstrara as unidades, as constru¢gdes quando definidas pelo Municipio, o
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sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos

caracterizadores do nucleo a ser regularizado;

II- planta do perimetro do nucleo urbano informal com demonstracdo das

matriculas ou transcri¢des atingidas, quando for possivel,

IlI- estudo preliminar das desconformidades e da situacéo juridica, urbanistica

e ambiental;

IV- projeto urbanistico;

V- memoriais descritivos;

VI- proposta de solucbes para questdes ambientais, urbanisticas e de

reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII- estudo técnico para situacdo de risco, quando for o caso;

VIII- estudo técnico ambiental, para os fins previstos na legislacdo federal

vigente, quando for o caso;

IX- cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de infraestrutura
essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,

definidas por ocasido da aprovacéo do projeto de regularizagéo fundiaria; e

X- termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou

privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

Paréagrafo Unico. O projeto de regularizagédo fundiaria devera considerar as
caracteristicas da ocupacédo e da area ocupada para definir parametros urbanisticos
e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e as

areas destinadas a uso publico, quando for o caso.
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Art. 32 - O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter, no

minimo, as indicagdes:

I- das éareas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,

existentes ou projetadas;
II- das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristicas, area,
confrontacdes, localizagdo, nome do logradouro e nimero de sua designagdo

cadastral, se houver;

[lI- guando for o caso, das quadras e suas subdivises em lotes ou as fragBes

ideais vinculadas a unidade regularizada;

IV- dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publicos e

outros equipamentos urbanos, quando houver;

V- de eventuais areas ja usucapidas;

VI- das medidas de adequacao para corre¢do das desconformidades, quando

necessarias;

VII- das medidas de adequacao da mobilidade, acessibilidade, infraestrutura e

relocacao de edificagcdes, quando necessérias;

VIlI- das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias; e

IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio.

§ 1° - Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os seguintes

equipamentos:
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I- sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual,

II- sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo ou

individual;

Il - rede de energia elétrica domiciliar;

IV- solugBes de drenagem, quando recessao; e

V- outros equipamentos a serem definidos pelo Municipio em funcéo das
necessidades locais e caracteristicas regionais.

§ 2° - A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo

urbano informal de forma total ou parcial.

§ 3° - As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manuten¢do, podem ser

realizadas antes, durante ou apés a conclusdo da REURB.

§ 4° - O Municipio definird os requisitos para elaboracdo do projeto de
regularizagdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao

cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso.

§ 5° - A planta e o memorial descritivo deverdo ser assinados por profissional
legalmente  habilitado, dispensada a apresentagdo de Anotagcdo de
Responsabilidade Técnica - ART - no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA - ou de Registro de Responsabilidade Técnica - RRT — no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU quando o responsavel técnico for

servidor ou empregado publico.

Art. 33 - Na Reurb-S, cabera ao Poder Publico competente, diretamente ou

por meio da Administragao Publica Indireta, implementar a infraestrutura essencial,
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0S equipamentos comunitarios previstos nos projetos de regularizagcdo, assim como

arcar com os 6nus de sua manutengéo.

Art. 34 - Na Reurb-E, o Municipio devera definir, por ocasido da aprovacao
dos projetos de regularizagdo fundiaria, nos limites da legislacdo de regéncia, os

responsaveis pela:

I- implantacédo dos sistemas viarios;

II- implantacédo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou

comunitarios, quando for o caso; e

IlI- implementacdo das medidas de mitigacdo e compensacédo urbanistica e

ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° - As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser

atribuidas aos beneficiarios da REURB-E.

§ 2° - Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigacdo e compensagao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as autoridades

competentes como condi¢édo de aprovacédo da REURB-E.

Art. 35 - Para que seja aprovada a REURB de nucleos urbanos informais, ou
de parcela deles, situados em areas de riscos geotécnicos, de inundacdes ou de
outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverao ser realizados, a fim de
examinar a possibilidade de eliminacéo, de corre¢do ou de administracdo de riscos

na parcela por eles afetada.
§ 1° - Na hipdtese do caput deste artigo, € condi¢do indispensavel a

aprovacdo da REURB a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos
realizados.
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§ 2° - Na REURB que envolva areas de riscos que ndo comportem
eliminacdo, correcdo ou administragdo, o Municipio, no caso da Reurb-S, ou os
beneficiarios, no caso da Reurb E, deverao proceder a realocagéo dos ocupantes do

ndcleo urbano informal, de acordo com disponibilidade orgamentaria.

Secéo Il

Da Conclusao da Reurb

Art. 36- O pronunciamento da autoridade competente que decidir o

processamento administrativo da REURB devera:

I- indicar as intervencfes a serem executadas, se for o caso, conforme o

projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

II- aprovar o projeto de regularizacdo fundiaria resultante do processo de

regularizagao fundiéria; e

[ll- identificar e declarar os ocupantes de cada unidade imobiliaria com

destinagdo urbana regularizada, e os respectivos direitos reais, quando for o caso.
Art. 37 - A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria - CRF - e o0 ato administrativo
de aprovacédo da regularizacao que devera acompanhar o projeto aprovado e devera
conter, no minimo:
| - 0 nome do nucleo urbano regularizado;

Il - a localizagao;

Ill- a modalidade da regularizagéo;

IV- as responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V - a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;
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VI - a listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimacdo fundiaria ou mediante ato Unico de
registro, bem como o estado civil, a profissdo, o nimero de inscricdo no cadastro
das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de

identidade e a filiag&o.

Art. 38 - Os procedimentos de registro da Certiddo de Regularizacao
Fundiaria - CRF - e do Projeto de Regularizagdo Fundiaria deverdo seguir a

regulamentacéo prevista na legislagdo federal vigente.

CAPITULO VI
DO DIREITO REAL DE LAJE

Art. 39 - O direito real de laje sera regido pela legislacao federal vigente.

CAPITULO VI
DO CONDOMINIO DE LOTES

Art. 40 - O Condominio de Lotes sera regido pela legislagéo federal vigente a

ser regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal.

CAPITULO VIII
DOS CONJUNTOS HABITACIONAIS

Art. 41 - Serd@o regularizados como conjuntos habitacionais através da
REURB os nucleos urbanos informais ou loteamentos irregulares constituidos para a
alienacdo de unidades ja edificadas ou néo pelo préprio empreendedor, publico ou
privado e aqueles, frutos de doacdo realizadas pelo executivo municipal sem
autorizacao legislativa, ap6s o ano de 2003, constantes no perimetro urbano de
Tremedal, povoado de Sé&o Felipe e Distrito de Lagoa Preta, ficando desde ja
convalidados, o referido ato.
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§ 1° - Os conjuntos habitacionais podem ser constituidos de parcelamento do
solo com unidades edificadas isoladas, parcelamento do solo com edificagbes em
condominio, condominios horizontais ou verticais, ou ambas as modalidades de

parcelamento e condominio.

§ 2° - As unidades resultantes da regularizacdo de conjuntos habitacionais
serdo atribuidas aos ocupantes reconhecidos, salvo quando o ente publico promotor
do programa habitacional demonstrar que, durante o processo de regularizacéo
fundiaria, ha obrigacdes pendentes, caso em que as unidades imobiliarias

regularizadas serédo a ele atribuidas.

Art. 42 - Para a aprovacdo e registro dos conjuntos habitacionais que
compdem a Reurb ficam dispensadas a apresentacdo do Habite-se, o qual é
substituido pela CRF.

CAPITULO IX
DO CONDOMINIO URBANO SIMPLES

Art. 43 - Quando um mesmo imoOvel contiver constru¢cdes de casas ou
cobmodos, podera ser instituido, inclusive para fins de REURB, condominio urbano
simples, respeitados os parametros urbanisticos locais, e serdo discriminadas na
matricula, a parte do terreno ocupada pelas edificacdes, as partes de utilizagdo
exclusiva e as areas que constituem passagem para as vias publicas ou para as

unidades entre si.

Paragrafo Gnico. O condominio urbano simples sera regido pela legislacao

federal vigente.

CAPITULO X
REGULARIZACAO DAS AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE
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Art. 44 - Constatada a existéncia de &rea de preservagdo permanente, total
ou parcialmente, em nucleo urbano informal, a REURB observara, também, o
disposto nos arts. 64, 65 e seguintes da Lei Federal n°® 12.651, de 25 de maio de
2012, hipétese para a qual se torna obrigatéria a elaboracdo de estudos técnicos
que justifiquem as melhorias ambientais em relacéo a situacéo anterior, inclusive por

meio de compensag¢fes ambientais, quando for o caso.

CAPITULO XI
DO PERIMETRO URBANO

Art. 45 — Para fins desta lei, considera-se perimetro urbano na cidade de
Tremedal-BA, o ponto na sede, partindo da Igreja Matriz da coordenada de n.
14°58’30.76” S 41°24’39.06” 0, num raio circular de 4 quildbmetros (KM), podendo

esta &rea ser ampliada mediante lei que assim estabeleca.

CAPITULO XI
DISPOSIGCOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 46 - As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que nao possuirem registro, poderdo ter a sua situacgao juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implantado e
integrado a cidade, podendo, para tanto, se utilizar dos instrumentos previstos nesta

Lei.

Art. 47 - Esta Lei sera regulamentada no prazo de 30 (trinta) dias por ato do

Poder Executivo Municipal.
Art. 48 - Na aplicacdo da REURB, além das normas previstas nesta Lei
poderdo ser utilizados os demais instrumentos e normas previstas na legislagéo

federal especifica vigente.
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Art. 49 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicdes em contrario.

Tremedal — BA, 07 de dezembro de 2023.

JOSE CARLOS VIEIRA BAHIA
Prefeito Municipal
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ANUENCIA EXPRESSA DO NOTIFICADO

O MUNICIPIO DE TREMEDAL, pessoa de direito publico interno, CNPJ n°
14.243.463/0001-99, com sede na Cidade de mesmo nome, Rua Leonel Pereira, n. 10, centro —
Tremedal - Bahia, por seu Prefeito JOSE CARLOS VIEIRA BAHIA, brasileiro, casado,
médico, portador da cédula de identidade n® 1025179, SSP/BA, inscrito no CPF n° 186.662.595-
04, residente e domiciliado na Fazenda Nova Jerusalém, Municipio de Tremedal - BA - 45170-
000, manifesto ANUENCIA EXPRESSA ao procedimento de Regularizagio do imével localizado
na Rua José Ferreira Rocha, imdvel que esta sendo construida a nova creche no municipio, nos termos
da Lei Federal n°® 6015/1973, Art. 195-A, Inc. IV.

Declaro, ainda, na qualidade de confrontante, que nao ha prejuizos nos limites tabulares em meu
imovel.

O municipio estas interessado na respectiva regularizagdo e que o imovel descrito abaixo, confina
com Ruas do proprio municipio, sendo assim, manifesto EXPRESSAMENTE A ANUENCIA para
prosseguimento do feito.

Tremedal-Bahia, 07 de dezembro de 2023.

/’ P 5 /»
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// JOSE CARLOS VIERA BAHIA
~ Prefeito do municipio de Tremedal
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TREMEDAL

DECLARAGCAO

Eu, JOSE CARLOS VIERA BAHIA, inscrito no RG sob 0 n° 12.847.896-91, portador do CPF sob
0 n° 026.860.215-86, Prefeito do municipio de Tremedal, Declaro, para fins do da Lei 6015/1973,
Art. 195-A, 1V, que o parcelamento do solo na area constante na planta abaixo, encontra-se
devidamente implantada, além de ndo possuir registro imobiliario.

Por ser verdade, dato e assino o presente documento.

Tremedal-Bahia, 07 de dezembro de 2023.

R AR
JOSE CARLOS VIERA BAHIA
Prefeito do municipio de Tremedal
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